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A. TEXTOVA CAST VCETNE ODUVODNENI
A1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Udaje o objednateli: )
Mésto Hlinsko, Podébradovo nameésti 1, 539 01 Hlinsko, IC 270059

Udaje o zpracovateli dokumentace:
Proarchitech s.r.o.

Za mlynem 1330/23, 147 00 Praha 4 Branik,

Ing. Antonin Prochazka, Ing. Lenka Prochazkova

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev: Uzemni studie
Misto stavby: Hlinsko-lokalita ZblV/2
Katastralni zemi: Hlinsko v Cechach
Kraj: Pardubicky
Dokumentace stavby: Uzemni studie
Datum: 05/2022

A2. ZAKLADNI UDAJE

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace obce, SirSi uzemni

vztahy, vymezeni reSeného uzemi

Resené Uzemi se nachazi na severnim okraji mésta Hlinska. Lokalita ZbIV/2 o rozloze 1.26ha navazuje
na lokalitu Zb2, ktera je sou€asti zpracované studie Uzemi Drachtiny a feSi dopravni pfipojeni feSeného
Uzemi na pratahy silnic 1/34 a 11/343.

Dotéené pozemky: parc.¢. 1239/3,1239/6,1239/5,1254/3,1254/2, 1254/4

Lokalita ZblV/2 ma dle uzemniho planu navrzeno vyuziti jako funkéni plochu bydleni — v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské — BI, kde jsou stanoveny tyto regulativy:

hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a innosti

pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni typu rodinného domu

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femesina vyroba, vyrobni a
nevyrobni sluzby), za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostiedi a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej za podminky rozsahu do 1000 m2 prodejni
plochy

- dal8i pozemky, stavby a zafizeni, za podminky, Ze nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- bytové domy za podminky, Ze se bude jednat o viladomy ¢&i bytové domy do 3 nadzemnich podlazi

nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné garaze

- dalsi stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
¢i nejsou slucitelné s bydlenim
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Lokalita ZblV/2 — podminky vyuziti plochy

- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani

- Fesit vnitfni obsluzny systém v rdmci izemni studie a navazujicich dokumentaci ve vazbé na dopravni
infrastrukturu v lokalité Zb2

- odkanalizovani fesit oddilnym kanalizaénim systémem, podminkou pro vypousténi dedtovych vod do
Drachtinky je zabezpeceni optimalnich odtokovych pomérl na zakladé opatfeni navrzenych ve
zpracované studii odtokovych poméru

- pFipustna podlaznost viladom( do 3 NP

Zhodnoceni reSeného uzemi

Reené Uzemi pro zastavbu je vymezeno na jizni a zapadni stran& funkéni plochou pro drobnou a
femeslinou vyrobou, ze severu a vychodu zastavbou uréenou pro bydleni v rodinnych domech.
Dopravni obsluznost pozemkU je tvofena patefni komunikaci napojujici se na stavajici komunikaci
vybudovanou v ramci Uzemi Drachtiny — ulice Srbska. Re$ené pozemky jsou ming svazité, bez
zastavby, budou vyjmuty ze zemédélského pudniho fondu.

V dotCeném uUzemi se mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné pfed zahajenim
zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytycit, viditelné je oznacit a jejich pfesné
uloZeni ovéfit kopanymi sondami. Pfi provadéni téchto praci je tfeba respektovat ochranna pasma
podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich blizkosti.

V pfipadé vyskytu meliora¢nich trubek budou znovu napojeny a uvedeny do funkéniho stavu.
Podkladem pro navrh je katastralni mapa a stavajici sité pfedané investorem. Jsou respektovana
stavajici zafizeni, v€etné jejich ochrannych a bezpe€nostnich pasem v souladu s pfislusnymi zakony.

A2. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Zasady urbanistického, architektonického a vytvarného feseni

Navrh zastavby vychazi z podminek napojeni na komunikaci a inzenyrské sité. Cilem je vylougit
nekoncepcéni feSeni zastavby uvedené rozvojové lokality, které by mohlo vést k vyraznému naruseni
krajinného razu.

Resena lokalita se dle zpracované studie bude dale délit dle povoleného vyuZiti na pozemky uréené pro
vystavu rodinnych domu parc.¢. 1239/3,1239/6,1239/5,1254/3,1254/2 a plochu na pozemku parc.
1254/4 pro zafizeni ob&anského vybaveni pro obsluhu feSeného Uzemi a maloobchodni prodej
v rozsahu do 1000 m2 prodejni plochy, ktera je v souladu s Uzemnim planem Hlinsko-zména &.6.

V navrhu je situovano:

» 5 pozemkl (1239/3,1239/6,1239/5,1254/3,1254/2) pro vystavbu rodinnych dom(. Pfesné
rozméry, objem a umisténi rodinnych domu budou feSeny v dal§i samostatné projektové
dokumentaci jednotlivych domd, pfi dodrzeni navrzené regulace. Navrzené pozemky pro
rodinné domy jsou orientacCni, velikosti parcel je mozné slu¢ovat a zvétSovat tak plochu pro
jeden rodinny dam.

= 1 pozemek (parc.C.1254/4) ktery je urCen pro umisténi staveb a zafizeni maloobchodniho
prodeje a obsluhu feSeného Uzemi navazujici na obchodni centrum planované na pozemku
parc. €. 1290/7 s vyuzitim pro obchodni zafizeni. Pfesné rozméry, objem a umisténi objektl
obchodniho zafizeni budou feSeny v dalSi samostatné projektové dokumentaci.

Vzajemné odstupy staveb se budou Fidit § 25 vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi ve znéni vyhladky ¢. 269/2009 Sb.

Regulativy uzemni studie pro bydleni v rodinnych domech

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby ¢&i prestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby, v izemi CHKO Zdarské vrchy budou podminky a zasady
ochrany krajinného razu odpovidat obecnym podminkam pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy

- RD budou izolované, jednotlivé stojici

- vy8kova hladina zastavby: 1 nadzemni podlaZi + podkrovi (2.NP)

- velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD: podle hlavniho vykresu uzemni studie

- tvar stfechy: sedlova, polovalbova

- vy8ka hlavniho hiebene: 7,5-8,5m od stavajiciho rostlého terénu.

- orientace hlavniho hfebene: podle hlavniho vykresu uzemni studie

- sklon stfechy - sklon 32-45

- krytina: skladana, taSkova- nejsou dovoleny bungalovy
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Regulativy uzemni studie pro maloobchodni prodejnu
- maximalni vySka budovy 7,5 - 8m
- pfipustna plocha ¢i pultova stfecha

Vefejna infrastruktura
Komunikace a zpevnéné plochy

Sirsi dopravni vztahy

Zakladni komunikaéni systém mésta Hlinska je tvofen prutahy silnic 1/34 a 11/343, ve schvaleném Upm
je zanesena Uzemni rezerva pro koridor severniho obchvatu mésta silnici 1/34. Re$ené uzemi je
situovano v poloze jizné od planované prelozky a je omezeno ochrannym pasmem nadzemniho vedeni
CEZ.

Dopravni napojeni na obchvat mésta

Resené tzemi pro vystavbu rodinnych domu je samostatné dopravné napojeno na ulici Srbska, ktera
se napojuje na ulici Slovenskou, Lu¢ni a poté na hlavni priitah ulice Poli¢ska. Obchodni zafizeni se
bude napojovat stavajicim sjezdem hlavniho pratahu ulice Poli¢ska.

Zény s regulaci dopravy

Nové navrzena zéstavba pro RD je feSena v rdmci celé oblasti Drachtiny jako obytna zéna s nejvy3sim
stupném regulace dopravy, je navrzen spole€né sdileny prostor pro individualni motorovou dopravu,
dopravu v klidu, péSi véetné moznosti her déti v dopravnim prostoru. Maximalni povolena rychlost v
obytné z6éné je 20km/h, na zaCatku/konci obytné zény budou umistény zpomalovaci retardéry.
Regulace dopravy pro obchodni zafizeni na pozemku parc. & 1254/4 bude feSeno v samostatném
stupni projektové dokumentace.

Sitkové usporadani vefejného prostoru

V feSeném uzemi pro rodinné domy je celkova Sife vefejného prostranstvi navrzena min. 8,0 m. V ramci
navrhu se jedna o zfizeni komunikace obousmérné v Sifce 6,0m, pro vjezd na jednotlivé parcely a pro
umisténi inZzenyrskych siti. Navrzena komunikace odpovida pozadavku CSN 730833, &l. 3.4.1 — $ife
pfijezdové komunikace k rodinnému domu min. 3m, pfijezd zajistén do max. vzdalenosti 50m.

V feSeném Uzemi pro maloobchodni zafizeni bude vypracovana samostatna projektova dokumentace
fesici aredlovou dopravu.

Konstrukce zpevnénych ploch je navrzena s krytem z vibrolisované betonové dlazby nebo asfaltova,
skladba konstrukce zpevnénych ploch bude feSena v dalSim stupni PD. VySkové feSeni bude
pfizplsobeno konfiguraci tzemi, jeho sklonovym pomérim a vysSkam okolnich objekt.

Doprava v klidu

Odstavovani vozidel maijiteld nemovitosti rodinnych domu je pIné navrzeno na soukromych pozemcich
pod objekty, v garazich nebo na terénu.

V feSeném Uzemi pro obchodni zafizeni bude umisténo dostate¢né kapacitni parkovisté pro osobni
vozidla o hmotnosti do 3,5 tuny.

Vodovod

Zasobeni vodou bude provedeno novymi vodovodnimi fady PVC110 napojenym na stavajici vodovodni
fady PVC110, vedené ve stavajicich komunikacich. Pro protipozarni zajisténi budou na fadu vysazeny
nadzemni hydranty, které budou slouzit zaroven jako vzdu$nik a kalnik.

Na vodovodni fad budou napojeny jednotlivé vodovodni pfipojky k rodinnym domum z PE 1%, které
budou zakon&eny 1,0 m za hranicemi pozemkd vodomérnymi Sachtami. Vodomérné Sachty budou
provedeny dle CSN755411 a Vyhl. §.428/2001Sb.

Kanalizace

V feSeném Uzemi je navrzena nova oddilna kanalizace s napojenim splaskovych vod na stavajici stoky
jednotné kanalizace a s vyusténim destové kanalizace do Drachtinky. Variantnim feSenim muze byt
odvedeni odpadnich vod zrodinnych domd do kanalizaéniho fadu v ulici Poli¢ska pfes pozemky
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planovaného maloobchodniho centra. Re$eni bude upfesn&no dle vyskopisné a polohopisného
zaméfeni Uzemi, v&etné siti.

Splaskové vody

Splaskové vody rodinnych dom( budou svedeny do navrzené splaskové kanalizace v navrZzenych
ulicich a napojeny do stavajici jednotné kanalizace ve stavajicich ulicich. Variantnim feSenim muze byt
odvedeni splaskovych vod z rodinnych doml do kanalizaéniho fadu v ulici Poli¢ska pfes pozemky
planovaného maloobchodniho centra. Reseni bude upfesn&no dle vyskopisné a polohopisného
zaméfeni Uzemi, vCetné siti.

Dest'ové vody

Je navrzen systém oddilné kanalizace s odvadénim destovych vod do Drachtinky (feSeni destovych
vod). Ochrana pfedmétného Uzemi spociva v jiz realizované zachytné retenéni nadrze, podpofenymi
svodnymi priilehy s doplnénou vysadbou.

Odvedeni vody z retennich nadrzi je feSeno samostatnou destovou kanalizaci, a to pro kazdy feSeny
usek zvlast. Navrzené feSeni neovlivni prichod zvySenych pritokd na Drachtiné, dojde pouze k
usmérnéni odtoku a jejich soustfedéni, takze v mistech napojeni do toku bude nutné provést opevnéni
breh(.

Primarnim feSenim nakladani s destovymi vodami bude zasakovani na pozemku, variantnim feSenim
muze byt odvedeni destovych vod z rodinnych domud do destového Fadu v ulici Poli¢ska pfes pozemky
planovaného maloobchodniho centra.

Reseni bude upfesnéno dle vyskopisné a polohopisného zaméfeni Gizemi, véetné siti.

STL plynovod

Resené uzemi je plynofikovano — STL. Z navrzeného plynovodu bude Fe$ena lokalita zasobovana pro
ucely vytapéni, vafeni a pfipravy teplé vody. Jednotlivé RD budou napojeny vefejnou &asti STL
plynovodni pfipojky z PE 932, ktera bude zausténa do pfistavku POZ (plynové odbérni zafizeni)
osazeného na hranici oploceni kazdého RD. Zde bude osazen hlavni uzavér a fakturaéni plynomér. V
dalSim stupni PD budou zhodnoceny stavajici rozvody a pfipadné navrzena jejich uprava ¢i nahrada.

Elektrorozvody }
Napojeni bude feSeno v dalSim stupni PD dle vyjadfeni CEZ.

Verejné osvétleni

Nové komunikace mezi rodinnymi domy a komercni ¢asti budov budou osvétleny parkovymi svitidly na
bezpaticovych stozarech s vybojkovym svitidlem. Napojeni bude provedeno kabelovym vedenim ze
stavajicich rozvodu vefejného osvétleni.

Ob¢anské vybaveni, plochy pro tfidény odpad

Obcanské vybaveni nebylo vymezeno na samostatnych funk&nich plochéach, v pfipadé potfeby bude
soucasti funkeni plochy bydleni v rodinnych domech, méstské a pfiméstské dle regulativii Gzemniho
planu.

Reseni zelené, ochrana zivotniho prostiedi, navrh plochy verejné zelené,

vefejného prostranstvi
V Uzemi se pfedpoklada pouze nizkopodlazni zastavba rodinného bydleni a budov pro komeréni vyuZiti.

V ramci oddéleni uzemi s rozdilnym vyuzitim pro maloobchod bude navrZzen pés izolaéni zelené tvofeny
stromy a nizkymi dfevnatymi rostlinami a tvofici tak i optické oddéleni ploch.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fesSeni na ZPF

Pozemky jsou v katastralnim uzemi Hlinsko v Cechach. ZblV/2 cca 1,26ha (Il. a lll. tfida ochrany).
Pozemky orné pudy pro navrzenou komunikaci, rodinné domy a zpevnéné plochy budou odfaty ze
zemeédélského pudniho fondu. Pfed zahajenim stavby bude provedena skryvka ornice. Zemina
z vykopu bude vyuzita k terénnim Upravam na pozemcich uréenych k zastavbé.

Ochrana kulturnich, hospodarskych a prirodnich hodnot
Ochrana kulturnich hodnot
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Re$ené Uzemi je Uzemi s archeologickymi nalezy a to kategorie UAN Ill. Pro stavebniky z této
skute&nosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2 zak. &. 20/1987 Sb., o pamatkové
péci v platném znéni v pfipadé realizace staveb a povinnost umoznit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu. Novéa vystavba musi respektovat regulace jak urbanistického uspofadani,
tak vySkového a architektonického feseni.

Civilni ochrana, zajmy MO CR
ReSené Uuzemi se nachazi v ochranném pasmu vzletovych a pfiblizovacich prostort a radiolokacnich
prostfedk letisté Pardubice.

Ochrana pired povodnémi
Lokalita se nenachazi v zaplavovém uzemi.

Zasady zajisténi pozarni ochrany stavby

Navrzené komunikace zabezpecuji pfijezd pozarnich vozidel az k hranici jednotlivych pozemkl a
zaroven do vzdalenosti max. 50m od jednotlivych staveb, rodinné domy budou umisténé do 50m od
hranice parcely u pFijezdu. Navrzené komunikace odpovidaji pozadavku CSN 730833, &l. 3.4.1 - $ife
pfijezdové komunikace k rodinnému domu min. 3,0m, pfijezd zajistén do max. vzdalenosti 50m.
Pijezdové komunikace jsou FeSeny dle CSN 730802 a 736101, konstrukce vozovky je navrzena dle
CSN 736114. Pii provadéni stavebnich praci bude zaji$tén prijezd stavajici vozovkou v $ifi min. 3m
pro prujezd pozarnich vozidel.

Odstupova vzdalenost jednotlivych objektd nebude zasahovat do sousednich pozemku (bude
posouzeno v dal$im stupni PD). Pfi umisténi rodinnych domd budou dodrzeny pfedpisy o pozarnim
zabezpeceni téchto objektu
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