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1. UVOD

Uzemni studie, o niz byla data vloZzena do evidence izemné& planovaci innosti, slouzi jako
podklad pro rozhodovéani o zménach v tizemi. I kdyz uzemni studie neni na rozdil od uzemné
planovaci dokumentace zavaznym podkladem pro uzemni rozhodovéni, je (pokud je vloZzena
do evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti) podkladem neopominutelnym. Stavebni ufad musi
pfi Uzemnim fizeni porovnat navrhovany zdmér s jejim feSenim a v piipad€ pfipustné
odchylky tuto v izemnim rozhodnuti odiivodnit s tim, Ze v odiivodnéni rozhodnuti prokaze,
ze nalezl z hlediska cili a ukolii izemniho planovéani a vefejnych zajmi vhodné&jsi nebo
alespon rovnocenné feSeni, nez obsahuje tzemni studie.

V tizemnim planu obce Kamenicky, v iplném znéni po zméné ¢. 1 (Uzemni plan Kameni¢ky
ve znéni zmény €. 1), ktery byl vydan formou opatieni obecné povahy dne 15. 2. 2018 a nabyl
ucinnosti dne 3. 3. 2018 je u ploch SV Z15, Z18 a Z24 stanovena podminka provéteni zmén
v izemi uzemni studii a jeji vlozeni do evidence uzemné planovaci Cinnosti. Zaroven byla
v uzemnim planu v Gplném znéni stanovena lhita pro pofizeni uzemni studie do 5 let
od ucinnosti opatieni obecné povahy. Plocha Z24 ptedstavuje plochu dopravni infrastruktury.

Cile a tcel izemni studie:

Utelem uzemni studie je predev§im ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovéani o
zménach v uzemi a pro navazujici Gpravu tohoto tzemi. Cilem uzemni studie je navrhnout
funkéni a prostorové uspotradani lokality, navrhnout zakladni parcelaci izemi, navrhnout
uspotradani verejné dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSen¢ho uzemi vcetné
vymezeni vetejnych prostranstvi. Studie provéii vyuziti tzemi pii respektovani stavajicich
inZzenyrskych siti v plose (pfedevsim vedeni VN). Pfi stanoveni koncepce zastavby je nutné
dbat na to, aby zéstavba smétfovala k ucelovani tvaru zastavéného izemi a byla vyloucena
moznost vzniku izolovanych ploch zastavénych izemi a to 1 v priibéhu realizace zastavby.
Uzemni studie fe$i nédvaznost na komunikaéni systém obce. US stanovuje zékladni prvky
prostorové regulace pro umisténi budov na stavebnich pozemcich.

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI, SIRSi VZTAHY, PODMINKY
OCHRANY HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Vymezeni FeSeného uzemi

Re$ené uzemi je zobrazeno v grafické Casti uzemni studie. ReSené uzemi zahrnuje
zastavitelnou plochu Z15 - s ucelem vyuziti jako plochy smiSené obytné venkovské (SV) a
Z18 (OS) — plochy obc¢anského vybaveni (OS) - s ti¢elem vyuziti plochy pro télovychovné a
sportovni zafizeni. Pfipadné htist¢ bude umisténo kdekoliv v ploSe Z18 pii splnéni pravnich
ptedpisi.




Sirsi vztahy
Lokalita se nachézi v jizni Casti obce Kamenicky, v katastralnim tzemi Kamenicky a zahrnuje

nasledujici parcely KN:
parc. <. Parceladmh Ka;z;it;:;}lni Vlastnik a jeho adresa ﬁg’z?ha
508/2 trvzlg'rg;mi Kamenicky | Addmek Martin, & p. 216, 53941 Kamenicky 847
487/3 twilg'rg;"ni Kamenicky | Addmek Martin, & p. 216, 53941 Kamenicky 993
488/2 twi‘)lg’rg;"ni Kameni¢ky | Addmek Martin, ¢. p. 216, 53941 Kamenicky 1071
488/6 trvilg'rg;vni Kamenicky | Addmek Martin, & p. 216, 53941 Kamenicky 1035
493/2 twilg'rg;vni Kamenicky | Addmek Martin, ¢. p. 216, 53941 Kamenicky 4403
506/2 trvzlg’rg;vni Kameni¢ky | Adamek Martin, ¢. p. 216, 53941 Kamenicky 8360
s | |ty [ St s
somis | R | Kamenicky | e s
o | T | Kamenicky | e L 1o, w1061 Kty | 7
506/1 | omépida | Kamenicky |5/upitovd Miloslavaing., Nad Mestem 1613 5960
832 orna puda Kamenicky | Kudyn Miroslav, ¢. p. 185, 53941 Kamenicky 480
5192 | omépida | Kamenicky |5/upitovd Miloslavaing., Nad Mestem 1613 2918
519/1 orna puda Kamenic¢ky | Kudyn Miroslav, ¢. p. 185, 53941 Kamenicky 2924

Resené izemi je nezastavéno a je v sou¢asné dob& vyuzivano pievazné jako zemédélska puda
— trvaly travni porost.

Z hlediska technické infrastruktury je zdjmové uzemi na severni stran¢ dotCeno nadzemnim
vedenim VN v¢. ochranného pasma a na jiznim okraji se nachazi studna jako vodni zdroj.
Dopravni obsluznost feSeného uzemi je zajiSténa v SV Casti napojenim na silnici II. tfidy
€. 343 a déle na vefejnou mistni komunikaci ptiléhajici po JZ strané feSené oblasti (parcela
KN p. ¢. 833) ana Z strané (parcela KN p. ¢. 823/2).

Nadmotska vyska feSeného tizemi se pohybuje v rozmezi od 625 — 631 m n. m., uzemi se
svazuje smérem zapadnim az jihozapadnim.

V feSeném uzemi se nenachéazi kulturni pamatka ani jiné kulturni a historické hodnoty.
Navazujici zéastavba pievazné rodinnych domu je jednopodlazni (popt. pfizemi s obytnym
podkrovim), zastieSeni Sikmou stfechou, o riizném sklonu (pfevazuje vyssi sklon 40 - 45°).
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3. ZAKLADNI ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce

Urbanistickad koncepce vychazi z podminek feseného tizemi, zpisobu dopravniho napojeni a
vazeb na navazujici uzemi obce. Pii navrhu koncepce zastavby bylo ptfihlédnuto také
k soucasné struktufe a vyuzivani pozemkl. Z divodu zajisténi ochrany krajinného razu a
zaClenéni zastavby do krajiny je zastavba situovana podél nové obsluzné komunikace

a zaroven pro odclonéni silnice 11/343 je na okraji ochranné¢ho pasma komunikace navrzena
linie dfevin (stromy s kefi pro vytvoieni ucelené vyskové bariéry).

Dopravni systém je vytvofen centralni sbérnou komunikaci, kterd je v SV ¢ésti napojena na
stavajici pozemni komunikaci II. tfidy €. 343 pomoci kiizovatky tvaru T. Déle je také v jizni a
zapadni Casti napojena na stavajici mistni komunikaci pomoci kfizovatky tvaru T. Pro
neprijjezdnou Cast centralni obsluzné komunikace je pouzito obratiste.

V navrhu je situovano celkem 14 parcel pro vystavbu rodinnych domu o velikosti parcely cca
900 - 1450 m”.

Piesné rozméry, zékladni tvarové zpracovani hmoty staveb a umisténi na parcele bude feSeno
v dalsi samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domti.

Pro umisténi staveb je navrzena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 6,0 m od hranice pozemku.
Novostavby budou respektovat stdvajici urbanistickou a architektonickou strukturu okolni
zastavby, ktera je v souladu s regulativy CHKO Zd’4arské vrchy. Rovnéz je dle pozadavku
CHKO vymezena plocha v ramci stavebnich parcel, v které by neméla byt provadéna
vystavba dopliikovych staveb, jako jsou kolny, dievniky, gardze, pergoly apod. V této plose je
dovoleno pouze ziizeni oploceni, sklenikli a bazént. Vzajemné odstupy staveb se budou fidit
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Funk¢ni ¢lenéni izemi

V souladu s podminkami vyuziti plochy SV stanovenymi v izemnim planu jsou plochy
v izemni studii podrobnéji Clenény na:

- stavebni pozemky rodinnych domt s moznosti umisténi budov

- vefejna prostranstvi — mistni komunikace

- vefejna prostranstvi - odstavna a parkovaci stani

- vefejna prostranstvi — zelené pasy podél komunikaci a zelen

Zakladni podminky pro vyuziti FeSené plochy:
Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
Hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni (t€lovychova a sport).
Ptipustné vyuziti:
- obcanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce o rodinu, zdravotni
sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva, obchodni prodej, stravovani, sluzby) v ramci
staveb hlavniho vyuziti,
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim a
vefejna technicka infrastruktura,
- nemotorova doprava,
- vodni a vodohospodatské plochy do 0,2 ha,
- sidelni zelen.
Nepiipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminéné ptipustné vyuziti:

- neni stanoveno.



Podminky prostorového usporadani:
- vySkové regulace zastavby — max. 6 m,
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemkii — max. 50 %

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech,
- rodinna rekreace.
Ptipustné vyuziti:
- ob&anské vybaveni (krom& obchodniho prodeje nad 200 m” prodejni plochy a
hibitova),
- vyrobni sluzby a skladovani nerusici hlavni vyuziti,
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim a
vefejna technicka infrastruktura,
- vodni plochy do 0,2 ha,
- sidelni zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepiipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné ptipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspotadani:
- vyskova regulace zastavby — max. 10,5 m,
- intenzita vyuziti stavebnich pozemki — max. 40 %.

Zakladni zésady pro umisténi staveb na pozemcich rodinnych domi (regula¢ni podminky):

- novostavby ¢i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby

- zéstavba: podle stavebni Cary, pred ni nesmi byt umistény vedlejsi objekty

- vySkova hladina zéstavby: 2 nadzemni podlazi tvofeno ptizemim a podkrovim (2NP)

- velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD: podle hlavniho vykresu uzemni studie

- tvar stfechy: sedlova, polovalbova

- vyska hlavniho hiebene: 7,0-9,0 m (max. 10,5 m) od stavajiciho rostlého terénu.

- orientace hlavniho hiebene: podle hlavniho vykresu tizemni studie

- sklon hlavni stfe$ni roviny: 40-45°

- stavebni Cara je ve vzdalenosti 6,0 m od hranice pozemku

- oploceni bude tvofeno ocelovymi sloupky a pletivem, poptipade dievéné lat'ové

- oploceni z neprtihlednych materidlii (betonovych desek) neni dovoleno

- maximalni vyska oploceni: 2,0 m

- nejsou dovoleny bungalovy a mobilheimy

4. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemky
rodinnych domtl, je navrzeno v Sifce 12,0 m.

V feSeném uzemi budou umistény pouze rodinné domy, v tizemi nebudou umistény bytové
domy.

Centralni navrzena komunikace je v SV ¢asti napojena na stavajici pozemni komunikaci II.
ttidy 343 pomoci kiizovatky tvaru T. Dale je také v jizni a zapadni ¢asti napojena na stavajici




mistni komunikaci pomoci kiizovatky tvaru T. Pro neprijjezdnou ¢éast centralni obsluzné
komunikace je pouzito obratiste.

Doprava v klidu. Odstavovani osobnich vozidel bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo
uli¢ni prostor. Kazdy pozemek musi v ramci projektu pldnované novostavby obsahovat
zfizeni min. 2 odstavnych stani pro osobni automobil. Toto stani mize byt nahrazeno garazi.
Nové navrzenou obytnou zastavbu doporucujeme feSit jako obytnou zoénu s piisluSnym
dopravnim znacenim.

5. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasobovani pitnou vodou

Obec Kamenicky ma vybudovany vetejny vodovod.

Tato US nefesi podrobné napojeni predmétné lokality. Piedpoklada se provedeni prodlouZeni
vetejného vodovodniho fadu v oblasti navrzené nové komunikace a ziizeni vodovodni
piipojky pro kazdou navrzenou novou stavebni parcelu.

Orientacni vypocet potfeby vody
14 RD x 4 obyvatele/RD = 56 osob x 35 m*/rok = 1960 m’/rok = 5,37 m*/den.

ProtipoZarni zabezpeceni
V nasledn¢ projektove dokumentace bude odbér pozarni vody zajistén z vefejné¢ho vodovodu
(j. z podzemnich hydrantt) dle pozadavkid CSN 730873.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Obec Kameni¢ky ma vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit’ s centrdlni COV. V uli¢nim
prostoru se predpoklada se zbudovanim - prodlouzenim kanaliza¢niho fadu jako standardni
gravitaéni stoky. Destové vody z rodinnych doma a jejich zpevnénych ploch budou
vsakovany na jednotlivych zahradach u rodinnych domt. Vsakovanim jsou feSeny i zpevnéné
plochy vetejného prostranstvi.

Plynovod

Soucasti nové technické infrastruktury je i prodlouzeni stavajicitho plynovodniho potrubi a
ziizeni plynovodni pfipojky pro kazdou novou stavebni parcelu ukoncenou HUP
v instalacnim pilitku na hranici.

Elektrorozvody
Ptredpoklada se podzemni kabelové vedeni NN pro jednotlivé navrzené stavebni parcely se
zfizenim RIS v pilitku na hranici stavebni parcely s vefejnym prostranstvim.

Verejné osvétleni
Vetejné osvétleni se uvazuje v rezimu prodlouzeni stdvajiciho systému VO obce Kamenicky.

Spoje, zaFizeni spoju
Resenym uzemim neprochézi telekomunikacni kabely.

Nakladani s odpady

Likvidace pevného komunalniho odpadu bude provadéna dle obecné zavazné vyhlasky obce,
tj. svozem a uklddanim na sklddku. Svoz komunalniho i nebezpeéného odpadu zajistuje
odborn¢ zpusobila firma. V lokalit¢ jsou navrzena vefejnd prostranstvi, na kterych bude



mozno umistit kontejnery na separovany odpad a bioodpad (sbérné hnizdo) napt. v ndvaznosti
na navrhovana parkoviste.

6. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI A OCHRANU VEREJNIHO ZDRAVIi: RESENI ZPF A
PUPFL

Vymezeni verejnych prostranstvi v izemni studii

Podle platné legislativy je pozadovano pro kazdé 2 ha plochy pro bydleni vymezit plochu
vefejného prostranstvi 1000 m?, do této vyméry se nezapogitavaji pozemni komunikace.
Celkova plocha dotéenych lokalit Z15 a Z18 je 2,30 ha (Z15) + 0,52 ha (Z18) = 2,82 ha.
Velikost plochy vetejného prostranstvi bez plochy komunikace (v ramci Z15 a ZI18) je
min. 0,49 ha.

Hluk z dopravy
ResSena lokalita neni v uzemnim planu vymezena jako plocha s podminéné piipustnym
vyuzitim z hlediska hluku z dopravy a ohrozeni hlukem z dopravy neni v US provéfovano.

ZPF

Pozemky jsou v katastralnim tzemi Kamenicky zatazeny pro BPEJ 8.34.24, 8.50.01 a
8.72.01. Pozemky pro zastavbu rodinnymi domy a zpevnénych ploch (v¢. komunikace) budou
odnaty ze zemédélského plidniho fondu. Pfed zahajenim stavby bude provedena skryvka
ornice. Zemina z vykopd bude vyuzita k terénnim Upravam na pozemcich uréenych
k zastavbé.

7. CIVILNI OBRANA, ZAJM}{ MO CR, POZARNI POZADAVKY A
OCHRANA PRED POVODNENMI

ReSené tzemi se nachdzi v ochranném pasmu vzletovych a pfiblizovacich prostora a
radiolokacnich prosttedkt letisté. Lokalita se nenachdzi v zaplavovém uzemi.
Navrzené feseni je v souladu s pozadavky CSN 730802 a souvisejici.



